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S'a c.nsidera! necesar !i oporru! pfczenLarca
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(+, I 5%), lunclie dc 0rihz,reaf p,onoqLaspcciicr.l.rtntrlLi
Zona 0riuLbac.nr,lla Locu le (&lonhilt tr0 200 mp
Zona I ri2 Lrloclinte (Ja\orabil) 100 400 frp
Zoml iil Lalocunrle (lh\orrbil) 1000. 2tr00 nrp
v lndrc,,speclulrrbarisric),enclrcaLnrobiielr$i.alihdlocao.torinprcccnr.din,\rl-
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Pld td L'.tor o. ir..,ri.r. ..cpf,,

Se lace dupa formula:Vt = Vb x K x (l - N) x M x Cs x H x Go x Cr x U
vt esle valoarea pcmetrupildrr lcrenului
vb e$e ulorrca dc bozi d rcrendluirc trretn l|lrxltlil&nlirr dupii mrunup locJln.lii (sI uobuni.
oa9 hic).

L-- Li0
i.00

K estc coefi.ientul dc iducere u viLorii de ba,la zi. if tunclie de \aialLn 0u6ului de schinrb
inrcrbmcarlx zi faF de l5 05 to9l.nnd tS=6tj lci

' (l + N) cn. co.liucnrlLLi..ofe.tie a \aloriide brz:r a rolnului, irL cd...\.. reilecr! suoL;-
noteloracordal. pe cirefilde de rrrlrrc(carcsonald,li$!ii,anpLasrearcrcnulLi.tunctntccconomice)j
cdacreuticilc sociaLu alc localiti(ii. poz\i, reEntrlLri fali de a.ccsul ta etelele de transpon. c.h,p{rer

'ehnico 
ediliraraL r zonci in crrc asc ata (ernul. c,raden$icite rcorchnice dlc rcrcnuhri. reslicliitc d.

tblosrc a rcrenului confoii! phnului trrbrDlsric gencml ti leEnuri p0luarc cu fezid!un) Cfiterii ir bazn
cirorn se nLordn notcle decAnrc depdrtajirii tcronurilo.
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in zond ou.tlE socio comeLciali
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L !:!q4!!!!{e!ufe dsnBbn, ni 060
lgralirili cu renLlinle de poiuatc

pirind utilitatca terenrl!i

Coetici.nt

!qa
ti{nv'hr! irLdd tri(i p( rr rrJt

z-coeficient de zont (numai pentu o.rsc zoia 0) Z - 1.20
K -cocliciem dc acrlaLizale ln lunclLe de vanatia valulari (penru uldna peioudi x 0,70)

Estinarea yalorilor i.ier11tiv. r l.renuril.r xgricolc rmpltr\n& in intt!rilan !i extrrrilsn
E.onomiddc piataoblisi ca la 5labiLnra vrlorild.cirrdia\i.iir. ix ir calcrlraluarBx..d.

u(ulalie abunurilof. indiferentcare srnl mcle bLrLrL
Pin adrcs. \r 8,1521r1991 a iUrtrntcruL!i Agnctrlhtrii ri ALinrenlalier se rcconanda ca .. scofuL

clc.luinr ln mod corcspunza,lorr e\peni/clo. pirini eululLe! lernurilor esr€ neccsda iobsirca lal.ni
de c;cllalie a rerenurilor i-lncole caLe si srdbilcas.. ir.o.ditiile dc pial.. in lunqic dc leniliute.
clGsoria de folosnrli. pmdrctnnd.i ri HidxdcnNL rceil.ri. pozrtia lal* de tullnaie ri caile dc

Tnand conr d€ acesre rcomandii. Cortul Expe(llor luhDici din Ronitu, pin lluLclinul
Lnro.nrarir de speciahat ff. 9 (LnL nr le'r4 0rezLn{,i sl corinddl umik,arca mcrodologt 5pecrfici dc
dererminarcrvaloriide.lfculatierrereouiL.r lgicoLe

VIA = \'p (Cf Kl x K: x Kllx l5 ani.

VTA rcprczinra v.loarcr unui terere\trvilrn:
!p Eprezinrii valoare!b.ulid pFdrctei.
CP repre,.d .hclorelile genrBlc fiedii Je DrcductLc. esriDare nnrc :it -1,19/! din valoafc

pr!duclicj, ir iunc{re de cullurr:
Kl - repre,nr6 c!elicienli cc se ad.ugi (siu nr) La tdudea.hclnLielil., dc Frodur!le. in lunctie dc

lereiuile !u o proii dc pesle 6 slu l2%i

lcErnn carc nu sunr horntuli unuidrum modernlzxr
conlorfr Legr nr l8/1991. !ncxi l. rxloruvenilulu as.lrol lje li dc inilurli in calculp.cl.r!.

clasa de Ienilitarc

E!reYl!!€!-lslg!}p,

K2 rcpEznni coeficierti ce se adaugi (siu tru)
rcrnl.i rirual€ la rcsie zkm de linrna inrdvilsnurur:

Kl Eprezintd cocnridli !e se ldaus, Gau nu)

h vrLorrea chelluielilor de produqie, pentu

l. v.Lorr.u chehuielilor dc frod!.!e. pcntru

d€ tran\linnrE i| (eLetr arihiL !odlonn rne\ei l. LliI

lli l,!)

Lr ac.!e raLori suol aplioabili
rcpulametrnt de rplicde rL Lagii

I Tirul tcrenLlli Cucli.,.rL de rJr\fo.idre
: riJ)unl

| 0 l.0lrlJiicrr-l.r01lr bndir

Nora Liladrsetun. p. rlLcrclasa I dr tcdihktc. pcnru cuhuriincnsivi:
|ijunrlcsrnlobligatoriitclcreilrichsa.l 5deterilitit.r
vir nurepljoleMideca(tel.rcrrri in J)xnt. sa! des.idile. er.erland chs! 1 ii2 d0 fenillkle

L7

J;"F;_l2l(



Pcrru obtn.r.a valonLor oLienrarl\e ile rcr.nulor din ,.tr\iLdnul sIcLor !i connnel.n a ion
nccesDi corcclarea valorilor cu umrituri nri.tunrdici de nti!iduali2a(

. lnnediul flml rereorl oFt'n pentuo!.spodiric lndividurli Donnaliene!c
1000 mp Daci lcea$t supFlaF !sr.lub40l)mp sc@1i., oscxi.r.dc r-5'%

. PcrtN tcr.nuri cu o supmlili mai narc de 1000 np. crrc rL paxLc trtiliza ca cridioi d!
legume.liva,l:rsatr vie se poale icordr un \por de 5 3%

t l).ci rer.Dul enc impLrsu irrr o.oJ.uri \xr slr lin &&r LDo' l. dnm astilrar sau drcii i!
c\i.ri u r14:c vr dlrlrild! crl! li rlii \t rpl'.t!:cadlrr d. i 3'to

. Daci cspeciiva conruna sr! s!tu1 ar lLnii regdar. nc rurobu/ sprc orriul \ectrr s.u dxcl rr.
lcgntui.u unn!'n:rr)nai marc d.lcrcnun. \r pdare x.frdarD rporde I 5o,

. Dica krerll esl jn idr.riorul $tri!.ei rDroipe dc ccnlrul ]dnnnrh!\ (prminc. $oalil.
n gr2ioe. P.h1ir. bis.n[)ri LLL lc.liLttritr(i.rc btnc tiii.ec(ecu }.sr!!rd0acccs sd! ialu
decalellnra ac.aniianplNr.c,LrJrettll.ustorde: i%

t Ddc. Leretrul rc Nsibilirali dc rc'ss rr}rx.xr. totrl s.u pa4irl. |l;rJ p!iibiliriL.a ir.tdii'r
erddinii de lueunc s.0li!ezii. se poale rplLca !o spor dc l09o

. Daci lcrcnul .$e ampla\d te. {fadi asinlkra sxu .hiar pe }oscaua n4nn,rla edu $ribaic
lo!ali!a!e!. ace$a cnc un LnLr lnnla n'pln..nrarc. poalc du.e lru \t., de I ]%

. Daci rerennl trin aDtlusrrer s!. di poribihlarcx honnrmrrii i'nobiLrhri .or$ur nc 3l ii
avend tu1rdd l! stdi. intr-un sF0lru coircrcral. ncesla reFezLmi dd.'are xvdrq fl condr
La un spor de 10 I5%

C0ncluzii privindr$mrrc! \rloril0r ..icnNnc dc.ir.ul!!ic{ l€ren!.ilor
lenuu deGminirea prcluLur oncnLat\ ,lc.n.LLili..l lcrcrunld rL lnd el;crrr. dcplas.ri n]

localn le ir rarri penttr sibiLir.a e.ft'.rlln d! corc.lj. specilici c.l mai inl].nx.l, lndrciL re
individuaLizarc. Erd.lcdc linilihl! mifimer. catcgirr ! ij'oqiiL.rconon!..ct I

Pcotu llc.du loclli1a1e N l.sl n.biLr. !xloriLc d. brli nle 1!Bn0ri1or 5i cc nai imponrfli
coellcient de rtrectie xL a.csror riLoi nrclLLri\ trliulinlli.ii le ir nnLuxLLza.. l'r brzi NornnluLo
oblrnurc jn Icc!( /ona. indusi\ dc la L!..!iil. in!obiliare.ar. iu dcnncdiar lerenuri h r.na {udrxt. $L

publical,ile de specirhrle. ftnd uulizrL: nnelLLL rxr&rnl.r. Especti\ inrcrcrnui maoilenar pentru
rhi/it nicr rc.k' rercnuri rlpdnxr la prrcrca dr ompimrc r Locuitorilor diD zoni. ru lni dxbiLlte
valonle de crculatLe ninime rlc re.couriLo

Rcznh.tclc enin.rilor au tun ccrnxlzitc rnbclrr Dctrhr iLccirc Lo0iLnxre n, pane $ pc z.ne d.
xhplasrnt nab,lilc .onlnrnr InriririLor (inNli,lor I ocal.. ..it Lizdc r0esele aratrre treTcot,

6. StTRSE Dti t)IFOR)IARE

Peolruiorosnrcr rrponuli tle e\penizl N 1nr urilizare rmlrortle.u*c de nnbnnare:
. DocuNnuie liinlonnrre. fno.i.e \ N con{alrLi

.) llLrl.nn. n.risricc d.l,fcJLr:

o Cr cle.\liciLe ne!i.., lo!trltrillL \nu ^.r iLJij. lc.nrtuclLr t tir.rctrl:
. infomalrigiholirilrialeCo[riL]iLor L.[Leluroi,atdcP.m]r'u:
c Dhculli .n Servi.ii[ de l.bx.nn ti ,\Dreirirrer leiinnn(ui dr litul lri,nif,nlf

lo.rln:it,lr nndli21€.
r Pl{un ulbanisrrccpuse ladLsfoTiliede Pini.i

. Pr.hor dc pr.granc lxotl errL,|.e nl] i I c.nircl,ilr N1ATRII E!.\L. eLahorri
-d! lvlikL\ R!ni Bu.u.crrL.

. Din .olectir .,Ftectuarci r vcincarca e:{Deflizelor in biLjrre Si ,_n .on{tu,ctii '
. ljfclnlde fiaF xl lo.!,ntelor.l-d.trnr1B .oriJir.lcrnl. !$rniii!. nome. Fiescnrlri.

mnnd,loriltublcnr pftclrc.l.rcndn juidic. Le!!I. uLhani!'c. zonjin. *xLtttL
i.taJi€xrov,l$

/!$", '''".".
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Rcrisrcl! de informx.e ..l\ps Lia rchnica {taborle d. C.rpul Lrpe4rto. tch .i djo

II.PREZENTAREA DATELOR EVALUARII GLOBALf

Idcntifi cr.c{ pronrictrtii de.rrtual

P€tlru evaLLircneloh.l.rfronri.rarllofrorihilnrr er. dccesdr. jmplj ea ac.norr tD njai nnrh. rI)uri

atnn0nertc
.le.L':

'xncxo dc rip!llrari c nulu

rpalii indunriale de rf haLr
uhi.scuri.spatii€i!roorcrtursd.rit8ruJdisi l.trar.soFrmre

{padi 1ip biroL-platfoan. brlonare

l,1c$€ de locuitcaselc de locuit rn{ accle pr.priel!i rnr.biliare rczidenrialc unifamilialf cc
beNliciaa de toare !(il)rarile \i facilnnilc.a! de ascnenca npanj?ara o nrprafara d€ Eren consrid dLn
cMe si s.atlina Sd supftfah deslsurara,su supnlaraurih

r 2ApMl4nente AFrtanenrele sinrdefiNca ptufictali 
'elLdomi.te 

situde,o btocui dclocu,nlcce
dnpun de roate !rililalile (apa..rnJiTare.energie ekdn.a) 5icirc ofeft rn rirncri.dc pfxtih fj.jtnatjte
reoesarc locunnGrup sanild.camera d€ donn,btr.akner
Aparldrentele se inpan in flnclie de nunrarut d. i|cdpert c\cjtr,Lnd ijrcrtcrjtcdcniodre
r bucalarici precum si hojurile Ap&{dnrcnleteau bn i)npdrne difeL

Mmcre d! cririd(lira eru! saDi(ar tron'lu si lim b(araji. pL.prie)
aFrnamenrc cu o crnreft.qa6on'crc
rpandnu ccu dou. n$ort

-rPananrcnte cu rei camcre
'a!alamcnte 0u pfu u camere
.apanlrncnrc cu .rnc, cam.'c

l.3,Tsrenn.iin lunctiedcnruareaareloratilartcldcdt[!rie.pannd.x.e

Penturerenunle foresierc s€ .sri reaza !xLoriLemifim.d. !,c.rduc pron
.u bonrralco r srupa dc Lnnarii inrc$ic( si lalofucn \ cgerd citorcnjerc u

rcrcD!nl. lore{iere in rat.rl

Ll.Carajs auto (iuateLc.do fac pan. di. lneyctc drljraLe rrtap!nnir xdorurisnrclarcreiete s.
nnpan n nbdie Je slrnclur, rointrtrrici :

Dciscmene! i'i iunr{icde rc.edft pe carc sjnr conlru rc (r:iiele sc idpxd nr
grnie pe rcicn piopnehre 5au lercncoraElprielxro
garajc pu rsenl. co.ccsioMrc

1.5 Spatiile comerciale.Reliri Lecarc s. iic ri prczeDrllrapon de cvrturrc sinl penru$ahitecomcL.ulc
i' .,f.(r t,\..r, T.J.. .,r ..rj_\ ..toi,,.n,..0,....p",.r,
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lrau&tioMt.sjraliilc comoairlo reN rll.tuc niu nr Ltr rmrscln,o!rc I f.j esrnnnhm Frd/.nrr r.|od
de evaluaft secon$dencrau io comporcdra sltide vnjzarc,grlp sanilrr..trc spaliideljFnt nragazir,btrou

uilJriLor econonrice.srDr con$nurre drn supraiara J!
hi inrerr.nrolnnrmerlii!JsisraruLsupoirdc.biccj!ir

l.6sp,tii industrinle Spariilc il\'lusriate sinr in functie de scoputpcnrn carc aufosrcorrtrutrc dtrrdcejl
puncl'le\ederespltiiLe indusnrlere iNpart hnuncroasecaregorii I. nre/e0rDt rapon dcevrllarc si.t
e{,nat.vxlorile Jmnime d. cnculdienumli Nitr!r!D{n{rjile dcnumnc hale nrdujrixt..acarorde$inatie
cslc posibill afi schini&]a

Phtlbmeleberoiarcsa srluaredcobiceiD,or nr!
tren pe clrc o ocupa.infta$rlcrlra dii nxredlle d.

l,T,Sparii aAroz0olehnice.Sopro!.e
ahioscrriLc sanl de obi.ci .onnrlciii !soarL deLnoorabit. Ch,oscunle !uL de obice, con{Ddti'iri

lnndade.aud n,frnfari nrila relurn nica Santamptasarel]crroruarcj rtci inc.i drrr ora( mNra LoentrriLe
pe cnc sbr anpLasatc srnr tcrcnud corcerjooare.h cal.ulole dfe.roarc la a.esre chioscuri Dr a tosr
considcr.ra si laloarc. k.eruLui.
SpdiiLenerozootlrie ent spdrildesina'e adalo$n,i a.imatetor si prs.ritor.a r'urE.L.rpenou h..trne.
aninulelorsi prsdlor.spd(nh asrczo.rehnice sa QtaLoC eu run.ric de dclnllrid peniru clrc xu tin
.on!ru'relnprezcnrul.rrondc e!,luaE srni elrttrdc st!(iile aeriT.olehor.edcripsrrjdi \! au lnj Lu.re illtulc n (Diru(llc inrdi.tr..xrc s.a( rr lircricde rpe!iad.xDimrlc pc care lrxdrNse{

l.r,r.Lc su'1!on{ructii u{,.fc.tr\xnd ilc obi..in u.lurr de fcTt{.nx arn Ifoitc m!hLrce.nj!etno..er c!
din abla sau placi ondular !rn azbocini.nr

l,SSpatii dminhrrrhe .birorri. spariile admmdrai v. rip b;(jurisanr rDatiza(c r. ccte dotrd rposhze
,sparibiLourisioatepeaneieteptrcipalcaLs oratnarii si \rrti btrouri siluale in jtrci arocierarjlo;
.omerciald.Bnoldle sanr rcele spariinctesrict.nirsirrntrcrivirartr trnei s.cicrl(i conrcr!trle sicare nu pd f
hnsfomalc in splrii conrrcirlc.

'.bi d r ., r..t/d ,_
locahdior.\ominrlizar Ic edzilor conJirrm de asem.uk

Pcnla eraluarer globalr I prlprierarjLor
consiiliilor Locdle rcte.ilorrc li /oonirea
Horairildr C0.siliilor L!.r1.
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3.1 Baftdooalux.e

Pcnlru cninarea rxLo.ilor Jbrnnne d. pda(orieihrj!r)
unxarcroarerpuilcdeabordari incvxlLLn.e:
a00nren pr D cohPanlrc.

-.bordarex pirn nerod. de rrrdam.nr
- aoord.rer fnn mctort. dc coiuri

x Jili.lelor tropneurl inohlLlrrc au lnn

precum s comlr!tur a!..sr.r rbo:daLiijr tun!tic dc.ialeLesiint matiite obtjnul.{lcevatmror s a utiljzd
de asenrenea nelode d. nnsNlec rj errrp.l..e a yaLditL\ m rcde.ea srabrthr \rtonlr oienrarive in

Prin abordffea c.mtearitor ntr ton iftoc ile sau urjhuaie rabcte .efcdroare tx kaza.ril.
incbeisle.oferi. de propn.wi Lnrobilix( sinj lne cu cclc inalizarcs-r arul in \eder. cr ol;ncle eo t F ,inob.l.are o \ 1/d e .1J . ..f.J ,, e..t ,c,..,...
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FoprGtdlc ElaludolLi nu. drtr rnibanarri(feriroarc ta ni!entrLl. i'loerito. desfasrnlc io reste.ri\et.
ftupnclali innibilidrc,la cash now

Pi$ abordaEa merodci cosluilor evallalorrt a 
"rilizrl 

mcrode dc d.!17 penru
ensrructrld rei,netode de rccoN.uc(ie br,{e llc nonnarivete din.nrato;edc
dc aclualize,coeiioi.nli {le depftcierc n moncdei ootjoDltc in fun.lie
eko.coelic,hri refcilon la denohinarca monrJci Durionate

Penlru eslimea valorii rercrnrtor au ton tL,lre in calrul anptsjmcm,l
'crc.',l,idmlr ir '' lL" (,r knp .. ., rt '{. - , - t, .., ..",, ,t '. ., ,;,, .r.. .,.....t ...,. .,,\.t , , i 1., r..,1tu ,,fu.b.,..i.,'o.sruiip..,r,r- F'r' I od." .'r".lo.t .o.., reap!d r. tchR, r \.
tl'o\r-.-d\ lori

crrdclcr d. seneDliarc r lll.riktr orieDrarile.rerrczcflrnd o ofena de ranztue

.'1 . .lf t/( i t.' ,r.i."d</"
\. in ".c, -r rc ,o t. d ..drlo..

'p.".-,'.?r.,Lnr." d!.. L r(r. .dk o,on. .tnri-JDt ...rolrrc lasta,depnzdrd de sructura,arhircLrm.locrLrzoc.coifon.liniaFjzu@,u1i|nai,rjezloltde
economicd si/sau turhricadcsrnrlie.denindii \ iiro.ru

3,2 Dtp.eci.rex dirraurcrtenc.dtcririi inndion^l
N*d..varea fundiou]l cqe ddri dc dere]i(mrex .noaLl(\rfer sa! sLp.aomennondrca ctaLlrL drr

nuncrdc vedereadrnensiLnilor.jilutLLi si ochipJrrcrkti{nrNrr

1.3 Dcprecicrca ccunomica
lrepred&a {o(Dicn reprezima trrlikrcadnnnrura. Lffi corJrruclti d,rEla inltuenretorncsali\e

proren& dD cxr€rorrl coDstructieL
Dpr(-tuRo.oo.\.--catdopfreir Jrdrt...,.e.!.e.!o.,ure,/.,pou.!dr.. r r Lodr..,pdf,.rto.r.,.o_nr,,{ni, dn .opo-1, o,r....ere si ol.na,rlilizdre hodificara x proprisralji i,robih!rc.condj,tjt",j. fi,,_r",",."" ";i s.;g;..;"

Ncrdecvarci tunctionaLa e{c de (1.!x rrtri:
.nead€clare tuicrionah rccupdabila .cyc alea dctcjcnri .arc se

,nodemrzari,repanrii si renedict
-neadecva.e lu0clonala nerecuperabili sh icetc deti.icnr. oarc !e un.runrcnr

drf arrrebri,nclus$u!f elcDrnlitul'Ninco$rldcnou .da, nuaf l)ebri inctLr

lD cldnLl dcli,ucicrii ccooomirc saua
recalt ofcuns.nNc n' na .

lun.ne dc dtrmla no.nrra de v arr si!turata erictivx de viara|. r.,1 ' oi. f.,r. r,
. ,,. | .,,,t.,.r..t e. 1trr

l,'1 St!bilircn uzrrii fuic.
Slabilirea uzurilor tizice x foncsdmara i,r

eslimi'rdu-se o uzun tizica gLobr I Darorili
,cvrrualon't i uritiz.r si msl.da
reznrenra,ltrisaje,innrtalii

".,*,".,"1 :il.il ,']ffi ,:;i ;Tl' ::.L :ilt )' ::J,ii)i:"'l 1t:llli,?"til"li,ill;ff,.,:"t,ii,ii,l
dccrtiu ui tr 9r/t97t in .aE s. jabilcn. cocltlicnrji dr uztrra n rnodte de virsta ctEciira pcotrupoprerarile rezidimiatc dd hp Locujnta.
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Anlra card ide pmprE(i rezidcolirlc \t tofu i.len(itj!tr rn ronc!. de iptrr tr!pneor I nobjtL&r (ic
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htr, c uri -. sdnr !rmrodcte:> tcrn s b lJ kCJ !r0iunl { {Ct.mcnri jlc l,{itr
' P,.br.,/..R,. .

. /rkn I ?rr huf tcnj tr i rJire
- Dimer5iunil! si lii, mn rerntrtri nm lirrorabilf
- Acccsurrr xnn!srdrcDr c$e fa!o.abil

^mprasaDeDtul 
dbpun. de roale utihl.til.

pubhce localc erikore

, III,PI{TA IMOAILIARA SPfCI!ICA.

Dcrbili! pidei: pialn.dc m serdcansajamenr undc vanTdl,riii oLnpadroiisunl ni .ontrct rrinr-un
Phli ioobiti,m cr inrdrdi!.ca dnn.e pcr$a0.,.

iutrlr, de e\emplu bani
! tu \hlibJ \[epu,lc nfulr d]'r..iL r r[!r
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