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Direc\ia de inregistrare Sistematica Nr. 672/1X/22.07.2016

Catre:
In atentia:

Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Harghita
Domnului Sorin Nic~lae TRUTA, director

~pre ~tiinta: Oficiile de Cadastru ~i Publicitate Imobiliara
In atentia: Doamnelor/Domniior directori,

Spre ~tiinta: Prestatorilor lucrarilor de inregistrare sistematica

Referitor la: Procedura de corectare/rectificare a titlurilor de proprietate
intocmite gre~it, in cadrul inregistrarii sistematice a imobilelor

Stimate domnule director,

Ca urmare a adresei dumneavoastra nr. 4405/22.07.2016, inregistrata In
eviden\ele Agen\iei Na\ionale de Cadastru ~i Publicitate Imobiliara (ANCPI) cu nr.
14876/22.07.2016, prin care ne solicita\i punctul de vedere referitor modul de lnregistrare
a titlurilor de proprietate care prezinta erori, va transmitem urmatoarele:

Modificarile aduse procesului de lnregistrare sistematica a proprieta\i1orpromovate
prin actele normative din ultima perioada, respecliv Legea nr. 150/28.06.2015, pentru
modificarea ~i completarea Legii cadastrului ~i a publicitatii imobiliare nr. 7/1996,
Ordonan\a de Urgenta a Guvernului nr. 35/20.06.2016, privind modificarea ~i
completarea Legii cadastrului ~i a publicitatii imobiliare nr. 7/1996, au ca scop
simplificarea procedurilor privind lnregistrarea sistematica ~i crearea condi\iilor legale
pentru lnlaturarea barierelor care pot conduce la tergiversarea lucrarilor urmare a apari\iei
In cadrul procesului a necesitalii respectarii unor proceduri ce lin de alte autorita\i
(eliberarea de certificate, adeverin\e de catre primarii, eliberarea titlurilor de proprietate
de catre comisiile jude\ene de aplicare a legilor funciare, modificarea ori rectificarea
acestora etc.).

Astfel, In ceea ce prive~te lnscrierea litlurilor de proprietate emise In aplicarea
legilor proprietalii, sunt prevazute reglementari care sa asigure lnscrierea acestor acte de
proprietate In cadrul procesului de lnregistrare sistematica, fara a fi necesara
modificarea ori rectificarea lor, In considerarea principiului promovat de Legea
cadastrului ~i a publicitalii imobiliare nr. 7/1996 (Lege) In art. 15 alin. (1) conform caruia:
"De la data deschiderii cartilor funciare din oficiu, registrele de transcripiiuni Iji inscriptiuni,
cartile funciare Iji orice alte evidenie de cadastru Iji publicitate imobiliara se vor inlocui,
pentru sectoarele cadastrale respective, cu planul cadastral Iji noile carti funciare. Vechile
evidenie se pastreaza in arhiva biroului teritorial Iji pot fi consultate pentru istoric.
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Identificarea ~i numerotarea imobile/or cuprinse in titlurile de proprietate emise in
baza legilor fondului funciar sau alte acte de proprietate, planuri ~i alte evidenfe
cadastrale ~i de publicitate imobiliara anterioare realizarii cadastrului ~i deschiderii
noilor carti funciare i~i pierd valabilitatea."

Avem, de asemenea, in vedere ~i urmatoarele:
in cadrul inregistrarii sistematice, potrivit prevederilor art. 14 alin. (10)
"Descrierea imobilelor din documentele tehnice ale cadastrului constituie 0

modalitate de punere in concordanta a situatiei tehnice a imobilului cu situatia
juridica cuprinsa in actele juridice. in caz de discrepanfa, prevaleaza situafia
tehnica identificata in urma masuratorilor efectuate. ( )";
prevederile art. 14 alin. (11) din Lege potrivit carora: "Raspunderea pentru
corectitudinea intocmirii documente/or tehnice ale cadastrului ~i pentru
corespondenfa acestora cu realitatea din teren, precum ~i pentru
identificarea limite/or imobile/or in concordanfa cu actele juridice puse la
dispozifie de definatori revine persoanei autorizate sa execute lucrari de
specialitate. ";
documentele tehnice ale cadastrului sunt contrasemnate de primar in vederea
insu~irii 'Yuturordatelor cu privire la terenuri ~i constructii, precum ~i eliminarea
proceduritor administrative de emitere a unor certificate confirmative, cum ar fi:
certificatul de atestare fiscala, certificatul de atestare a situatiei juridice ~i
tehnice a constructiitor, adeverinta prevazuta la art. 13 alin. (1) lit. b) ~i altele
asemenea. ";
in perioada afi~arii publice titularii drepturilor reale imobiliare au obliga\ia legala
de a verifica informa\iile publicate cu privire la imobilele pe care Ie de\in ~i de a
cere rectificarea documentelor tehnice in cazul in care constata erori.

Consideram astfel ca, in cadrul lucrarilor .de inregistrare sistematica nu se
impune rectificarea titlurilor de proprietate care contin erori. Imobilele identificate in
cadrul inregistrarii sistematice se vor inregistra in documentele tehnice ale cadastrului
conform datelor constatate in teren de catre executantul lucrarilor, iar in Registrul
cadastral al imobilelor, la punctul 5 Observatii, rubrica Alte observatii vor fi men\ionate
elementele de identificare ale imobilului inregistrate in titlul de proprietate, cu scopul de a
avea 0 eviden\a a coresponden\ei situa\iei inregistrate comparativ cu situa\ia din titlul de
proprietate.

in ceea ce prive~te contractu I nr. 6964/15.05.2012 incheiat pentru Lotul 2 SR 31,
men\ionam faptul ca acest contract, ca de altminteri toate contractele incheiate in cadrul
proiectului CESAR, nu este un contract cu termen de executie a serviciilor, durata
acestuia fiind stabilita pana la finalizarea lucraritor in UAT- urile contractate. Precizam ca
durata de finalizare a lucrarilor in cadrul contractului susmen\ionat a fost 04.05.2016
(potrivit actului adi\ional nr. 8/04.03.2016), dupa aceasta data executantul fiind supus
c1auzei particulare a contractului GCC 46.1 potrivit careia: "Daunele sunt de 0,1% pe zi,
aplicate la valoarea livrarii partiale predata cu intarziere. Valoarea maxima a
despagubirilor contractuale pentru totalitatea lucrarilor este de 10% din Pretul final al
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Contractului. Contractul poate fi reziliat de catre Angajator in cazul in care valoarea totala
a despagubirilor contractuale depa~e~te 10% din valoarea contractului."

Cat prive~te legea aplicabila contractelor de inregistrare sistematica, avand in
vedere faptul ca procesul de inregistrare sistematica este un proces de durata, care se
realizeaza in etape prevazute de lege, dupa 0 procedura diferita de cea prevazuta pentru
inregistrarea la cerere, facem trimitere la prevederile art. 80 din Capitolul V Dispozitii cu
privire la cartea a III-a "Despre bunuri" a Codului civil ~i cu privire la unele legi, Sec(iunea
1 Dispozitii tranzitorii ~i de punere in aplicare a cartii a III-a "Despre bunuri" a Codului
civil, al Legii nr. 71/03.06.2011 pentru punerea in aplicare a Legii nr. 287/2009 privind
Codul civil, potrivit carora: "Cererile de inscriere, precum $i actiunile in justitie
intemeiate pe dispozitiife Legii nr. 7/1996, republicatii, cu modificiirile $i
completiirile ulterioare, indiferent de data introducerii lor, vor fi solutionate potrivit
normelor materiale in vigoare la data incheierii actului sau, dupii caz, la data
siivar$irii ori producerii faptului juridic generator, modificator sau extinctiv al
dreptului supus inscrierii ori rectificiirii, cu respectarea normelor procedurale in
vigoare in momentul introducerii lor."

In concluzie, legea aplicabila etapelor ramase de executat in cadrul lucrarilor de
inregistrare sistematica desfa~urate in cadrul contractelor incheiate pentru acest tip de
lucrari, este cea in vigoare la momentul demararii etapelor respective.

Cu deosebita consideratie,

Vasile Marcel GRIGORE0;7"' Adjunct

Avizat

Verificat
Intocmit

Prenumele ~i
numele

Victor Adrian
GRIGORESCU
Vasile HELVEI
Eu enia SAS

Func\ia ~i compartimentul

Director Directia de
inre istrare Sistematica

Sel Servo SISPI
Re istrator DPI

Nr. imeg.
com artiment Data Semnatura
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HARGHITA
Nrf.iZ(~.5./22.07.2016

Tnatentia: D.lui Victor Grigorescu - Director Directia inregistrare Sistematica

in atentia: SC RAM BOLL SOUTH EAST EUROPE SRL
D.lui Silvlu Stoica - Director General

Referitor la: Procedura de corectare /rectificare titluri de proprletate intocmlte
gresit in cadrul inregistrarii sistematice a imobilelor din cadrul proiectulul CESAR

Avand in vedere prevederile art.9 alln.(24) ~i art.14 alln (10) din Legea nr.7/1996
a Cadastrului ~i Publicita\ii Imobiliare, care stipuleaza ca descrierea imobilelor din
documentele tehnice ale cadastrului constituie 0 modalitate de punere in concordan\a a
situatiei tehnice a imobilului cu situatia juridica cuprinsa in actele juridice, iar in caz de
discrepanla, prevaleaza situalia tehnica identificata in urma masuratorilor efectuate, ~i
faptul ca, de la data infinlarii din oficiu a cartilor funciare orice evidenle cadastrale ~i de
publicitate imobiliara anterior realizarii inregistrarii sistematice i~i pierd valabilitatea, va
rugam respectuos sa ne comunica\i cu celeritate daca prevederile legale invocate sunt
apllcabile ~i in cazul titlurilor de proprietate intocmite eronat pentru care se impune
rectificarea/corectarea acestora.

Astfel va rugam sa preciza\i daca tilurile de proprietate care contin erori se
rectifica de catre Comisia Jude\eana de aplicare legilor fondului funciar inaintea receptiei
lucrarilor de inregistrare sistematica sau acestea se pun in concordan\a cu situalia
tehnica a imobilului descrisa in documentele tehnice ale cadastrului fara 0 rectificare
prealabila.

Prin adresa ANCPI cu nr.19070/04.01.2013 s-a propus ca pana la publlcarea
procedurii de corectare/rectificare a titlurilor de proprietate prevazuta de lege, in fi~ele de
interviu ale imobilelor ~i in documentele tehnice, contractorul sa inregistreze situatia
inscrisa in titlurile de proprietate, iar in campul "Obsevafii " de la "Descrierea imobilului"
sa noteze situalia identificata ori propusa, rezultata din identificarea imobilului prin tarla,
parceala, vecinatali, respectiv din indreptarea erorilor materia Ie constatate.

Avand in vedere ca procedura de corectare/rectificare este prevazuta in prezent
la art.235 din Regulamentul de avizare, recep\ie ~i inscriere in eviden\ele de cadastru ~i
carte funciara aprobat prin Ordinul Directorului General al ANCPI nr.700/2014, cu
modificarile ~i completarile ulterioare, va rugam sa preciza\i daca propunerea din adresa
ANCPI cu nr.19070/04.01.2013 este aplicabila in continuare in vederea punerii in
concordan\a a situa\iei tehnice a imobilului descrisa in documentele tehnice ale
cadastrului cu titlul de proprietate intocmit eronat.
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HARGHITA

Totodata va rugam respectuos sa ne comunicali daea SC RAMBOLL SOUTH
EAST EUROPE a solicitat modificarea contractului, in condiliile legii, prin act adilional,
privind efectuarea de lucrari de inregistrare sistematica in UAT-urile Remetea si
Sfmcraieni jud.Harghita din cadrul proiectului CESAR -SR 31 UAT -Lot 2 in conformitat~
cu art. II din OUG 35/2016. Astfel va rugam sa ne comunicali daca la receplia lucrarilor de
inregistrare sistematica in UAT-urile Remetea i?i Sancraieni jud.Harghita sunt aplicabile
prevederile Legii 7/1996 cu modificarile i?i completarile ulterioare in vigoare la data
recepliei sau se aplica prevederile Legii 7/1996 in vigoare la data incheierii contractului.

Cu deosebita consideralie,
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